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Brunatrygging hiseignar i smidum
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Vatryggt er skv. l6gum nr. 48/1994 um brunatryggingar med sidari breytingum og reglugerd nr. 809/2000 um
I6gbodna brunatryggingu huseigna.

Um vatrygginguna gilda 16g nr. 30/2004 um vatryggingasamninga ef eigi leidir annad af skilmdlum pessum eda
68rum akvaedum vatryggingarsamnings.

I skilmalanum merkir hugtakid “félagid” Vordur tryggingar hf.

Hvad er vatryggt ?

Vatryggingin tekur til hlseignar peirrar sem tilgreind er i vatryggingarskirteini eda endurnyjunarkvittun asamt
venjubundnu fylgifé hennar sem fellur undir brunabétamat eignarinnar i samraemi vid matsreglur Fasteignamats
rikisins @ hverjum tima. Vatryggingin tekur m.a. til eftirfarandi atrida enda hafi verid tekid tillit til peirra i
brunabdétamati eignarinnar:

Fastra innréttinga, s.s. fastra stéla og bekkja, lyftu-, vatns-, hita-, loftraesti-, skdlps-, raf-, sima- og télvulagna ad
bvi marki sem slikar lagnir geta talist fylgifé viskomandi huseignar.

Venjubundins fylgifjar ibuda, s.s. eldavéla, eimhafa, Utvarps- og sjonvarpsloftneta (po ekki gervihnattadiska),
fasttengds bunadar, t.d. eldvarnarbunadar, innbrotavarnarbunadar, fasttengdra lampa i eldhisum, pvottahisum,
badherbergjum og snyrtingum og ljésa sem innfelld eru i loft eda klaedningar. Einnig til gdlfteppa sem hafa veri®
tilsnidin fyrir hdseignina og varanlega komid fyrir i henni dsamt gluggatjaldaképpum og festingum fyrir gluggatjoéld.
Botnplata og undirstada asamt fyllingu og lognum i grunni allt ad 1.2 m nidur fyrir efri bran botnplétu.

Kostnadar vid ad hreinsa huseign og rydja burt brunaristum.

Naudsynlegs honnunar- og efniskostnadar m.a. vegna aukinna krafna og fyrirmaela opinberra adila eftir ad hus var
reist.

Girdinga og mannvirkja, s.s. sodlpalla sem eru varanlega tengd vid hus enda hafi bygging peirra verid tilkynnt
vatryggingafélagi og éskad hafi verid endurmats ef mannvirkin hafa verid reist sidar en huseignin.

Hver er vatryggdur ? - vatryggingarstadur

pinglesinn eigandi huseignarinnar er hinn vatryggdi. Um réttindi pridja manns gildir gr. 18.1.

Vatryggingin gildir adeins & peim stad sem tilgreindur er i vatryggingarskirteini eda endurnyjunarkvittun.
Tjonsorsakir sem vatryggingin neer til

Vatryggingin tekur til tjons & hinu vatryggda af eftirfarandi orsékum, pé med peim undantekningum sem getid er |
pessari grein:

Eldsvodi. Tjon af véldum eldsvoda.

Ekki baetist tjon af eldi er eigi verdur talinn eldsvodi, s.s. tjén @ munum sem verda fyrir eldi eda hita vid upphitun,
sudu, purrkun, reykingu eda pess hattar og brenna af peirri dstaedu eda skemmast.

Ekki beetist tjéon a rafmagnsvélum, lognum eda taekjum er orsakast af skammhlaupi eda 68ru rafmagnsfyrirbrigdi
eingbngu og spani fra rafmognudu ovedri nema af pvi leidi eldsvodi eda sé afleiding eldsvoda.

Elding. Tjon af véldum eldingar pétt eigi verdi ikveikja.

Sprenging. Tjén sem orsakast af sprengingu i gufukatli til upphitunar hiss. Einnig tjéon af voldum gassprengingar
vegna eldunar- og suduteekja og gaslagna til upphitunar hdsa. Tjén af véldum annars konar sprengingar baetist ekki.
Ekki baetist sa hlutur, vél eda ketill sem sprengingin verdur i.

Sétfall. Tjon af véldum sétfalls sem verdur skyndilega og dvaent fra vidurkenndu kynditaeki, eldstaedi eda blasara.
Ekki beetist tjon af séti eda reyk sem ordid hefur smam saman vid notkun s.s. sét fra reykhafi eda kertum.

Tjon af voldum loftfars. Tjon af voldum loftfars og hluts sem fra pvi fellur enda faist tjonid ekki beaett Ur 6drum
vatryggingum.

Slokkvi- og bjorgunaradgerdir. Tjon af voldum slokkvi- og bjérgunaradgerda, nidurrifs eda annarra réttmeetra
adgerda til ad afstyra eda draga ur tjoni.

Undanskildar ahesettur

Vatryggingin baetir ekki:

Obeint tjon sem kann ad leida af botaskyldum tjonsatburdum, s.s. rekstrartap, tof a framleidslu eda afhendingu voru,
missi husaleigutekna o.p.h.;

tjon sem beint eda Obeint er af voldum kjarnorku, t.d. kjarnasprengingar, kjarnabruna, kjarnaeldsneytis eda
kjarnaurgangs eda af voldum styrjaldar, innrasar, hernadaradgerda, borgarardsta, uppreisnar, upppots eda svipadra
adgerda. Sama gildir um tjon sem beint eda dbeint eru af voldum jardskjalfta, eldgosa, snjofléda eda annarra
nattiruhamfara;

kostnad vegna hreinsunar Urgangs- eda eiturefna i umhverfi eda jardvegi vegna bodtaskylds tjonsatburdar, sbr. pd
gr. 1.4.

Upphaf abyrgdar félagsins

Huas i smidum. Vatrygging a husi i byggingu, hvort sem um nybyggingu er ad reeda eda vidbyggingu vid eldra hus,
hefst um leid og eigandi eda forsvarsmadur eignarinnar hefur afhent félaginu beidni par um.

Hus sem tekid hefur verid i notkun - Fullbyggt hus. Vatrygging fullbyggds hiss eda huss sem tekid hefur verid i
notkun gengur i gildi pegar vatryggingafélagid eda einhver & vegum pess hefur sannanlega tekid vid

Borgartani 25 | 105 Reykjavik | Simi 514 1000 | Fax 514 1001 | www.vordur.is 1



6.1

6.2

6.3

6.4

7.gr.

G &
N =g
-

8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

10. gr.

11. gr.

11.1

11.2

11.3

12. gr.
12.1

FEIT I

vatryggingarbeidni enda liggi fyrir brunabdtamat eignarinnar eda beidni um framkvaemd brunabdtamats. Sama & vid
um gildistoku endurmats.

Vatryggingarfjarhaed

HUs i smidum.

Vatryggingarfjarhaed hdss i smidum fer eftir samkomulagi vatryggingartaka og félagsins.

Hus sem teki® hefur verid i notkun.

Vatryggingartaka er skylt ad dska eftir framkvaemd brunabdtamats eigi sidur en 4 vikum eftir ad nytt hus er tekid i
notkun eda smidi pess er lokid. Vatryggingarfjarheed byggist @ mati peirra efnislegu verdmaeta hlseignarinnar sem
geta eydilagst af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits, vidhalds
og astands eignarinnar ad 6dru leyti. Med byggingarkostnadi er att vid edlilegan kostnad vid byggingu vidkomandi
hlseignar samkvaemt matsreglum Fasteignamats rikisins. Mida ber vid paer byggingaradferdir og byggingarefni sem
tidkast & virdingardegi.

Breyting & verdmeeti.

Hafi huseign verid staekkud eda endurbaett umfram venjulegt vidhald skal vatryggingartaki lata meta hana ad nyju
og eigi sidar en 4 vikum eftir ad steekkun eda endurbotum lauk. Vatryggingartaka ber einnig ad 6ska endurmats

hdseignarinnar telji hann vatryggingarfjarhaedina ekki i samreemi vid raunvirdi hussins med tilliti til
byggingarkostnadar, gerdar, aldurs og astands.
Endurmat.

Vatryggingartaka er heimilt ad dska eftir nyju brunabdtamati & hudseigninni hvenzer sem er enda fer matid fram a
kostnad hans. Sé agreiningur milli félagsins og vatryggingartaka um fjarhaed brunabdtamats getur félagid einnig
o6skad endurmats. Pad mat er & kostnad félagsins sé fyrra matid stadfest.

Visitolubreytingar

Vatryggingarfjarhaed breytist arlega skv. akvordun Fasteignamats rikisins vegna breytinga sem ordid hafa a
byggingarkostnadi hinna ymsu tegunda huseigna naestlidid ar ad teknu tilliti til Gtreiknadra eda azetladra afskrifta
vegna sama timabils. Vatryggingarfjarhaed breytist jafnframt manadarlega i samraemi vid visitélu byggingakostnadar
utgefinni af Hagstofu Islands.

Vatryggingartimabil - endurnyjun - uppségn

Félaginu er 6heimilt ad segja vatryggingunni upp vegna vanskila & idgjaldi.

Vatryggingin gildir fyrir pad timabil sem tilteki® er i vatryggingarskirteini eda endurnyjunarkvittun. Ad pvi loknu
endurnyjast vatryggingin sjalfkrafa i eitt ar i senn sé vatryggingunni ekki sagt upp skriflega af halfu vatryggingartaka
30 dégum eftir ad félagid sendi endurnyjunarkvittun. Vatryggingartaka er pé ekki skylt ad tilkynna uppsogn fyrr en
15 dégum fyrir endurnyjun. Uppsogn er ekki gild nema henni fylgi stadfesting pess efnis ad huseigandi hafi stofnad
til nyrrar vatryggingar hja 6dru vatryggingafélagi.

Félagid askilur sér rétt til idgjaldabreytinga og/eda skilmalabreytinga vid endurnyjun vatryggingarinnar.

Idgjald

I8gjald greidist fyrirffram en po ekki fyrir lengri tima en eitt ar i senn. Félagid sendir vatryggingartaka tilkynningu um
greidslu idgjaldsins. I tilkynningunni skal greidslufrestur tilgreindur sérstaklega sem skal vera einn manudur hid
skemmsta fra peim degi sem tilkynningin er send. Sé idgjald ekki greitt innan greidslufrests reiknast drattarvextir a
idgjaldia.

Hafi vatryggingartaki ekki samid sérstaklega vid félagid um greidslu idgjaldsins adur en frestur skv. 2. mgr. rennur
Ut telst pad ogreitt, ef pad er ekki ad fullu greitt pegar fresturinn er Uti.

18gjold hvila sem logved a vatryggdri hiseign og ganga i tvo ar fyrir 6llum 68rum skuldbindingum sem & henni hvila,
nema skoéttum til rikissjéds. Séu idgjold eigi greidd innan sex manada fra gjalddaga er heimilt ad selja hina
vatryggdu eign & uppbodi, sbr. [6g um naudungarsélu nr. 90/1991.

Falli vatrygging pessi Ur gildi & vatryggingartimabilinu vegna sbélu eda annarra l6gmaetra astaedna endurgreidir
félagid idgjaldid hlutfallslega.

Endurkrofuréttur félagsins

Eigi vatryggdur fébdtakrofu & hendur 68rum vegna bdtaskylds tjons 68last félagid pann rétt ad svo miklu leyti sem
bad hefur greitt baetur vegna tjonsins.

Tilkynning um tjén - Radstafanir til varnar tjoni

Pegar pad atvik, sem vatryggt er gegn hefur gerst eda haetta er & pvi ad pad gerist ber vatryggdum skylda til pess
ad reyna afstyra eda lagmarka tjonid. Hafi vatryggdur af pessum sékum ordid fyrir Utgjoldum mun félagid
endurgreida pau ad pvi leyti sem pau teljast réttleetanleg. Vanraeksla i pessu efni getur valdid leekkun eda missi bota
skv. 28. gr. laga nr. 30/2004 um vatryggingasamninga.

Vatryggdur glatar rétti til bota ef hann tilkynnir ekki félaginu um kréfu sina innan ars fra pvi ad hann vissi um atvik
sem botakrafan er reist a. Ef félagid hafnar krofu vatryggds i heild eda hluta glatar hann rétti til botanna ef hann
hefur ekki h6fdad mal eda krafist medferdar malsins fyrir Urskurdarnefnd i vatryggingamalum innan ars fra pvi ad
hann fékk skriflega tilkynningu félagsins um ad kréfu hans var hafnad.

Vatryggdur skal veita félaginu paer upplysingar og pau gogn sem hann hefur undir hondum eda getur Utvegad og
félagid parf til pess ad meta abyrgd sina og greida baetur. Ef vatryggdur veitir af dsetningi rangar eda ofullnaegjandi
upplysingar sem hann veit eda ma vita ad ad leida til pess ad hann feer baetur, sem hann a ekki rétt 3, fellur nidur
allur réttur hans samkveaemt vatryggingarsamningnum. Félaginu er ennfremur heimilt pegar svo stendur & ad segja
upp, med viku fyrirvara, 6llum 68rum vatryggingasamningum sem vatryggdur hefur hja félaginu.

Virding tjons

Matsmenn a vegum félagsins meta tjon og ber félaginu ad hlutast til um ad virding fari fram svo fljott sem verda ma.
Skulu helstu ligir virdingarinnar sérgreindir.
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Ef gerdar hafa verid breytingar eda vidbastur sem auka verdmeeti hinnar vatryggdu eignar eftir ad hdn hefur verid
vatryggd hja félaginu og pessa verdmeetisauka hefur ekki verid maett med aukinni vatryggingu skal pessu nyja
verdmeeti haldid utan vid akvoérdun brunaboétanna.

Eydileggist huseign algerlega skulu matsmenn kanna hvort vatryggingarfjarhaedin sé i samraemi vid raunverulegt
verdmaeti eignarinnar a tjénsdegi.

Meta skal vidgerdarkostnad a hinu vatryggda skv. 3. mgr. 37. gr. laga um vatryggingarsamninga og ber pa ad mida
vid paer byggingaradferdir og byggingarefni sem tidkadist er vatryggingaratburdurinn vard. Baetur skulu reiknadar a
verdlagi eins og pad var a tjonsdegi.

Vi§ akvordun bota skal ekki reikna med aukakostnadi vegna byggingarefnis og byggingaradferda sem eigi teljast
lengur hagkveem.

Hafi verid akvedid ad rifa hus eda astand pess var med peim heetti ad nidurrif var o6hjakvaemilegt adur en
vatryggingaratburdurinn vard skal mida bétafjarhaed vid verdmeeti hussins til nidurrifs.

Tjonpola er éheimilt ad raska vettvangi fyrr en matsmenn félagsins hafa metid tjonid.

Uppgjor tjons

Vatryggingarbotum skal varid til ad gera vid hds sem skemmst hefur eda til ad byggja pad upp ad nyju. Baetur falla
eigi i gjaldaga fyrr en vidgerd eda endurbygging hefur farid fram. NG hefur vidgerd farid fram ad hluta og & ba
vatryggdur rétt a greidslu a vidgerdarkostnadi sem pegar er a fallinn. Félagi®d greidir almenna vexti & pessar baetur
begar tveir manudir eru lidnir fra pvi ad lagt var Ut i pennan vidgerdarkostnad skv. reglu 2. mgr. 50. gr. laga nr.
30/2004 um vatryggingarsamninga. Vatryggdur & rétt & almennum voxtum af kréfu sinni sem er 0hasd
endurbyggingu, pegar tveir manudir eru lidnir fra vatryggingaratburd sbr. 1. mgr. 50. gr. sému laga. Vextir eru peir
sOmu og reiknast & almennar skadabaetur skv. l6gum nr. 38/2001. Engar baetur verda pd greiddar fyrr en ad lokinni
opinberri rannsokn vegna tjonsatburdarins eda, hafi sakamal verid h6fdad, ad gengnum fullnadardéomi.

Félaginu er heimilt ad veita undanpagu fra byggingarskyldu ad hoféu samradi vid skipulagsyfirvéld gegn pvi skilyrdi
ad 15% dragist fra botafjarhaedinni. Fradraetti pessum skal po ekki beitt ef endurbygging er ekki heimil af
skipulagsastaedum eda 68rum asteedum sem tjonpola er ekki sjalfratt um.

Hafi dkvoérdun verid tekin um ad veita undanpagu frd byggingarskyldu og telji félagid brunabdétamat huseignar
greinilega hzerra en markadsverd huseignarinnar er félaginu heimilt ad mida botafjarhaed vid markadsverd
vidkomandi huseignar ad 166 medtalinni.

Agreiningur - Yfirfasteignamatsnefnd - Gerdardémur

Risi agreiningur milli félagsins og vatryggds um fjarhaed brunabdtamats fer um endurmat skv. gr. 7.4. Vilji félagid
eda vatryggdur ekki una nidurstédu endurmats Fasteignamats rikisins er heimilt ad visa agreiningi par um til
yfirfasteignamatsnefndar. Fyrir kostnad vid Urskurd nefndarinnar skal greida samkvaemt gjaldskrd sem rédherra
vatryggingamala setur. Kostnad vid Urskurd ber sa sem gerd gengur a moti.

Hafi tjon ordi® og agreiningur er um botafjdrhaed ma skjéta malinu til gerdarddms. Gerdarddmur skal skipadur
tveimur ménnum er héradsddmur i umdaemi pvi sem huseign er i tilnefnir hverju sinni. Greida skal kostnad vegna
gerdarddms samkvamt gjaldskréd sem radherra vatryggingamala setur. Kostnadinn ber ad jafnadi sa sem gerd
gengur @ moti.

Upplysingaskylda vatryggingartaka

Vid gerd eda endurnyjun vatryggingarsamnings ber vatryggingartaka, eda eftir atvikum vatryggdum, ad veita
félaginu peer upplysingar um vatryggingarahaettuna sem félagid dskar. S6muleidis ber vatryggingartaka, og eftir
atvikum vatryggdum, ad greina félaginu fra sérstokum atvikum sem hann veit eda ma vita ad hafa pydingu fyrir mat
félagsins & ahaettunni.

Skyri vatryggingartaki sviksamlega fra, eda leyni hann atvikum er skipt geta mali um ahaettu félagsins, eda gefi
hann ad 68ru leyti rangar upplysingar til félagsins, getur pad haft i for med sér ad botadbyrgd félagsins takmarkast
eda fellur nidur skv. 20. gr. laga um vatryggingarsamninga nr. 30/2004.

Hafi vatryggingartaki vidhaft sviksamlega hattsemi vid upplysingagjof getur félagid slitid an fyrirvara 6llum 68rum
vatryggingasamningum sem vatryggingartaki hefur hja félaginu.

Félaginu er heimilt ad skoda hi& vatryggda og umbulnad pess pegar félagid dskar.

Varadarreglur - dhzettuaukning

Vatryggdum og peim sem samsamast honum ber ad fara eftir peim varudarreglum sem félagid setur i
pessum skilmala eda a vatryggingarskirteini. Misbrestur a pvi getur leitt til skerdingar eda brottfalls
botaabyrgdar skv. 26. gr. laga nr. 30/2004.

Idgjald pessarar vatryggingar fer eftir notkun vatryggds hlutar eda starfsemi sem hann er notadur i og
gefnar eru upplysingar um vid vatryggingartoku. Sé tiltekin akvedin notkun/starfsemi a hinu vatryggda
a vatryggingarskirteini og notkun/starfsemi breytist ber vatryggdum og/eda peim sem réttar njota,
samkveaemt vatryggingu pessari, ad tilkynna félaginu pad jafnskjott og peim er kunnugt um breytinguna.
Misbrestur a pvi getur valdid takmorkun a abyrgd félagsins skv. 25. gr. laga nr. 30/2004 um
vatryggingarsamninga.

Varadarregla: Vatryggdum ber ad sja um ad umbunadur a vatryggingarstad sé i fyllsta samrami vid
reglur i gildandi l6gum og reglugerdum a hverjum tima, eftir pvi sem vid a. Vatryggdum ber ad fara eftir
fyrirmalum eda athugasemdum fra opinberum eftirlitsstofnunum svo sem Brunamalastofnun og
Léggildingarstofu.

Asetningur eda storkostlegt galeysi vatryggds

Ef tjon verdur rakid til asetnings vatryggds fellur botaabyrgd félagsins nidur.

Valdi vatryggdur tjoni af stérkostlegu galeysi getur pad leitt til takmoérkunar eda brottfalls botaabyrgdar félagsins
skv. 27. gr. laga nr. 30/2004.
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Tvitrygging

bPegar hagsmunir peir sem vatrygging pessi tekur til eru einnig vatryggdir med annarri vatryggingu hja 6éru
vatryggingafélagi greidist ekki haerri hluti heildarbéta samkvaemt vatryggingu bessari en sem svarar hlutfallslegri
skiptingu milli vatrygginganna & grundvelli pess ad hve miklu leyti hagsmunir peir eru vatryggdir af hverri
vatryggingu.

Réttur pridja manns - samsémun

Vatrygging pessi er til hagsbota fyrir vatryggdan og fyrir rétthafa ad pinglystum eignarrétti, vedrétti eda 68rum
pinglystum tryggingarréttindum i hinni vatryggdu eign. Félagi® getur ekki borid fyrir sig gagnvart vatryggdum ad
medvatryggdur hafi brotid gegn akvaedum pessa vatryggingarsamnings sbr. pé gr. 18.2.

Vi§ vatryggingu ibudarhusnaedis er félaginu heimilt ad bera fyrir sig gagnvart vatryggdum ad maki eda
sambudarmaki hans hafi brotid gegn akvaedum vatryggingarinnar skv. reglu b-lidar, 2. mgr. 29. gr. laga nr. 30/2004
um vétryggingarsamninga

Vidlagatrygging Islands .

Med brunatryggingu huseigna stofnast sjalfkrafa véatryggingarvernd hja Vidlagatryggingu Islands skv. légum nr.
55/1992.

Vidlagatrygging beetir tjén af véldum nattiruhamfara m.a. eldgosa, jaréskjalfta, skridufalla, snjéfléda og vatnsfloda
sbr. 4. grein laganna.

Heimili - Varnarping - Agreiningur ) )

Heimili félagsins og varnarping er & i Reykjavik. Agreiningi um bdtaskyldu ma skjota til Urskurdarnefndar i
vatryggingamalum. Upplysingar um nefnd bessa og starfshattu ma fa hja félaginu. Domsmal sem kunna ad risa
vegna pessa vatryggingarsamnings skulu rekin gegn félaginu fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Skilmalar pessir gilda fra 01.01.2010
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